VERFAHRENSVERMERKE

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte Gemarkung Borkum, Flur 10
MaBstab 1 : 1.500

Erlaubnisvermerk: Die Vervielfaltigung ist nur fir eigene, nichtgewerbliche
Zwecke gestattet (§ 5 Abs. 3 Satz 2 Nr. 2 des Nieder-
sachsischen Gesetzes uber das amtliche Vermessungs-

wesen (NVermG) vom 12.12.2002, Nds. GVBI. 2003, S. 5).

Die Planunterlage entspricht im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungs-
plans dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Platze vollstandig
nach (Stand vom 26.07.02). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und
der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist
einwandfrei moglich.

Leer, den 03.06.2004 Katasteramt Leer

Im Auftrage
gez. Brands

Siegel

Planverfasser

Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 45 "Schutzhafen" mit
oOrtlicher Bauvorschrift und die Begrundung dazu wurden ausgearbeitet vom
Planungsburo Kreutz, Hannover.

Hannover, im September 2003 gez. Kreutz

PLANUNGSBURO KREUTZ
Bauleitplanung

KonkordiastraBe 14 A - 30449 Hannover
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E-Mail: info@geffers-planung.de

Aufstellungsbeschluss

Fur die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 45 "Schutzhafen" mit drtlicher
Bauvorschrift hat der Rat der Stadt Borkum in seiner Sitzung am 28.03.2001 den
Aufstellungsbeschluss gemaB § 2 Abs. 1 BauGB gefasst. Der Aufstellungs-
beschluss ist gemal § 2 Abs. 1 des BauGB am 03.11.2003 in der Borkumer
Zeitung ortsublich bekanntgemacht.

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Stadt hat in seiner Sitzung am 18.11.2003 dem
Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 45 "Schutzhafen" mit értlicher
Bauvorschrift und der Begrundung dazu zugestimmt und die 6ffentliche Aus-
legung gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der o6ffentlichen Auslegung wurden am 21.11.2003 in der
Borkumer Zeitung ortsublich bekanntgemacht.

Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 45 "Schutzhafen" mit
Ortlicher Bauvorschrift und die Begrindung dazu haben vom 01.12.2003 bis
einschlieBlich 02.01.2004 gemaB § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt hat die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 45 "Schutzhafen"
mit ortlicher Bauvorschrift nach Prufung der Anregungen gemasB § 3 Abs. 2
BauGB in seiner Sitzung am 18.03.2004 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die
Begrundung beschlossen.

Genehmigung

Die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 45 "Schutzhafen" mit értlicher Bau-
vorschrift ist nach § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB aus dem Flachennutzungsplan
entwickelt.

Die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 45 "Schutzhafen" mit drtlicher
Bauvorschrift bedarf daher nicht der Genehmigung der héheren Verwaltungs-
behorde nach § 10 Abs. 2 des BauGB.

Der Stadtdirektor
gez. Muller

Borkum, den 11. Januar 2005

Inkrafttreten

Die Stadt Borkum hat gemaB § 10 Abs. 3 BauGB am 21. Januar 2005 im Amts-
blatt fiir den Landkreis Leer bekannt gemacht, dass die 1. Anderung des
Bebauungsplans Nr. 45 "Schutzhafen" mit 6rtlicher Bauvorschrift beschlossen
worden ist.

Der Bebauungsplan ist damit am 21. Januar 2005 Inkraftgetreten.

Borkum, den 31. Januar 2005 Der Stadtdirektor

gez. Muller

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplans ist die Verletzung
von Verfahrens- und Formvorschriften beim Zustandekommen der 1. Anderung
des Bebauungsplans Nr. 45 "Schutzhafen" mit rtlicher Bauvorschrift nicht
geltend gemacht worden.

Borkum, den Der Stadtdirektor

Mangel der Abwagung

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten der 1. Anderung des
Bebauungsplans Nr. 45 "Schutzhafen" mit ortlicher Bauvorschrift sind Mangel
der Abwagung nicht geltend gemacht worden.

Borkum, den Der Stadtdirektor
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ORTLICHE BAUVORSCHRIFT

(gemaB § 56 NBauO in Verbindung mit den §§ 97 und 98 NBauO)

Anforderungen an die Gestaltung baulicher Anlagen im gesamten Planbereich.

(
1.

Diese Anforderungen gelten nicht fir Fertighallen):

Die Aullenwande der baulichen Anlagen kénnen mit rotem Ziegelsicht- oder
Ziegelverblendmauerwerk hergestellt werden. Als rot im Sinne dieser Vorschrift gelten die
Farbtone, die den folgenden Farben laut Farbregister RAL 840 HR entsprechen:

RAL 2002, 3000, 3003 und 3005 oder es sind fir die AuBenwande weil}, hellgrau oder
elfenbein, entsprechend den Farbténen des Farbregisters RAL 840 HR, RAL 9010, 9001,
1015 und 7035 zu verwenden. Gebaude aus Holz sind ebenfalls zulassig.

Fir untergeordnete Gebaudeteile gemal § 7b NBauO, Garagen und sonstige Gebaude
gemal § 12 Abs. 1 NBauO sowie Nebenanlagen gemaf § 14 BauNVO ist die
Verwendung anderer Materialien zulassig, jedoch nur in den oben genannten Farben.

Die Dacher der Hauptgebaude - grundstiicksbestimmende Gebaude - sind als Sattel-
oder (Kruppel-) Walmdacher auszubilden. Einhiftige Dachformen sind unzulassig. Die
Dachneigung hat beidseitig gleich zu sein und 15°-45° zu betragen. Dachaufbauten, wie
z.B. Dachgauben sind zulassig, wenn die Breite aller Gauben nicht grofier als die Halfte
der Traufenlange der jeweiligen Dachschrage ist.

Die Dacher von Garagen und sonstigen Gebauden gemal § 12 Abs. 1 NBauO sowie
Nebenanlagen gemaf § 14 BauNVO konnen als Flachdach ausgebildet werden.
Sonstige Gebaude dirfen aber nur als Flachdach ausgebildet werden, wenn es sich um
Anbauten handelt.

Bei Gebauden, die vor Inkrafttreten der értlichen Bauvorschrift entstanden sind und die
diesen Festsetzungen nicht entsprechen, kénnen Erweiterungen (Anbauten, Garagen,
Abstellgebaude etc.) ausnahmsweise gemafl § 85 NBauO dem vorhandenen Gebaude
angepasst werden.
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PRAAMBEL UND AUSFERTIGUNG DES
BEBAUUNGSPLANS

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), auf Grund der

§§ 56, 97 und 98 der Niedersachsischen Bauordnung und auf Grund der §§ 6 und 40

der Niedersachsischen Gemeindeordnung (NGO) hat der Rat der Stadt Borkum diese

1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 45 "Schutzhafen" mit értlicher Bauvor-
schrift, bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Fest-
setzungen sowie der nebenstehenden Ortlichen Bauvorschrift, am 18.03.2004 als
Satzung und die Begrindung beschlossen.

Borkum, den 11. Januar 2005

gez. Muller
Stadtdirektor

gez. Akkermann

Blrgermeister Siegel

RECHTSGRUNDLAGEN

Fur die 1. Anderung des Bebauungsplans gelten auBer den in der Praambel
genannten Rechtsgrundlagen

die VERORDNUNG UBER DIE BAULICHE NUTZUNG DER GRUNDSTUCKE
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) vom 26.06.1962 in der Neufassung vom
- 23.01.1990 (BGBI. I, S. 132), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Investitions-
erleichterungs- und Wohnbaulandgesetzes vom 22.04.1993 (BGBI. I, S. 466) und
die VERORDNUNG UBER DIE AUSARBEITUNG DER BAULEITPLANE UND DIE
DARSTELLUNG DES PLANINHALTS (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90)
- vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991, S. 58).

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

(BauNVO 1990)

. Art der baulichen Nutzung
1. Innerhalb des Sonstigen Sondergebietes SO1 gemaB § 11 BauNVO mit der

Zweckbestimmung "Hafengebundene und gewerbliche Betriebe, die der
Inselversorgung dienen" sind zulassig:

Handwerksbetriebe,

Handelsbetriebe,

Lagergebaude, Lagerrdume und Lagerplatze,

Raume fur handwerkliche Tatigkeiten,

Raume und Gebaude fur freie Berufe.

Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden:

- Schank- und Speisewirtschaften,

- Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonal sowie fur Betriebsinhaber
und Betriebsleiter sowie Personalunterkunfte fir sonstige Betriebsangehorige
oberhalb der Ebene NN + 5,50 m, aber es ist nur 1 Wohnungseinheit pro
Grundstuck oder eines abgeschlossenen Betriebes zulassig.

- Einrichtungen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke und

- Anlagen fur sportliche Zwecke.

Zusatzlich sind im SO1.1 und SO2.1 bei Einhaltung der flachenbezogenen
Schallleistungspegel (siehe textliche Festsetzung Ill.1) gewerbliche Einrichtungen
zuldssig, dazu zahlen auch z. B. Betonmisch-, Schredder- und Recyclinganlagen
mit spezifischer zeitlicher Betriebseinschrankung. Dies ist durch ein
entsprechendens Larmgutachten zubelegen.

2. Innerhalb der Sonstigen Sondergebiete SO2 sind die gleichen Nutzungen wie im
SO01 zulassig, wobei Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonal sowie
Betriebsinhaber und -leiter sowie Personalunterktnfte fir sonstige Betriebsange-
horige unzulassig sind.

3. Innerhalb der Sonstigen Sondergebiete SO3 mit der Zweckbestimmung
"Yachthafen" und SO4 mit der Zweckbestimmung "Sportboothafen" sind zulassig:
- Bootshafen - Anleger mit Zugangen,
- Hafenmeisterburo,
- Sanitare Einrichtungen,
- Lagergebaude und Lagerflachen,

Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden:
- Schank- und Speisewirtschaften

Nur im SO4 kénnen ausnahmsweise Wohnungen fur Aufsichts- und
Bereitschaftspersonal sowie fur Betriebsinhaber und Betriebsleiter sowie
Personalunterkinfte fur sonstige Betriebsangehdrige oberhalb der Ebene NN +
5,560 m zugelassen werden. Aber es ist nur 1 Wohnungseinheit pro Grundstiuck
oder eines abgeschlossenen Betriebes zulassig.

Il. MaB der baulichen Nutzung
Die Traufhdhe ist bestimmt durch die auBere Schnittlinie zwischen der AuBen-
wand und der Dachhaut an der Traufseite gemessen. Die Bezugsebene fur die

| festgesetzten Traufhdhen und Firsthohen ist 4,50 m U. NN.

I1l. Immissionsschutz

In den sonstigen Sondergebieten und den Flachen fur den Gemeinbedarf gelten
die flachenbezogenen Schallleistungspegel von 60 dB (A) tagsuber (6.00 bis
22.00 Uhr) und 45 dB (A) nachtsuber (22.00 bis 6.00 Uhr). Die Beurteilungspegel
durfen nicht Uberschritten werden.

IV. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft

1. Die o6ffentlichen Grunflachen gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB sind mit Ausnahme
der Parkanlagen gleichzeitig Flachen zum Anpflanzen von Baumen und
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen geman § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB und
sind mit einheimischen standort- und landschaftsgerechten Laubgehdlzen zu
pflanzen. Die Anpflanzungen sind flachenhaft dicht auszufuhren, wobei pro 10 m?
Pflanzflache mindestens 10 Straucher und pro 100 m2 5 Baume zu pflanzen sind.
Die Pflanzqualitat der Straucher betragt verpflanzt mindestens 3 - 4 Triebe. Die
Baume sind als Heister (2 - 3 x verpflanzt, 150 - 175 cm hoch) zu pflanzen.
Folgende Arten sind zu verwenden:

Pflanzenliste

Baume:
Eingriffliger Weidorn
Zweigriffliger Wei3dorn

Crataegus monogyna)
Crataegus laevigata)

(

(
Vogelbeere (Sorbus aucuparia)
Sandbirke (Betula pendula)
Zitterpappel (Populus tremula)
Erle (Alnus glutinosa)
Feldahorn (Acer campestre)
Straucher:
Asch-Weide (Salix cinerea)
Ohrchen-Weide (Salix aurita)
Kriech-Weide (Salix repens)
Sanddorn (Hippophae rhamnoides )
Holunder (Sambucus nigra)
Diinenrose (Rosa pimpinellifolia)

2. Die gemaRB § 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB festgesetzten Flachen sind flachenhaft und
dicht mit standortgerechten Strauchern entsprechend der Artenliste in der text-
lichen Festsetzung IV. 1 zu bepflanzen. Die Bepflanzungen sind in einem Raster-
maB von 1 x 1 m vorzunehmen und mit der zustandigen Deichbehdrde abzu-
stimmen.

3. Die als offentliche Grunflachen mit der Zweckbestimmung "Parkanlage"
festgesetzten Flachen sind zu 50 % mit einheimischen standort- und landschafts-
gerechten Laubgehdlzen zu bepflanzen. Die Pflanzungen sind entsprechend der
textlichen Festsetzung IV.1. auszufuhren.

4. Durchfuhrung:
Die MaBnahmen auf den gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB (6ffentliche
Gruanflachen) sind entsprechend der textlichen Festsetzung IV.1. in der

Pflanzperiode Oktober - April ein Jahr nach Rechtskraft der 1. Anderung des
Bebauungsplans durchzufuhren.

5. Unterhaltung:
Die festgesetzten Bepflanzungen sind auf Dauer zu pflegen und zu erhalten.
Geholze sind bei Abgang zu ersetzen.

V. Sonstige Festsetzungen

1. Der im Bebauungsplan festgesetzte Hochwasserschutz hat ausgehend von der
Bezugshdhe in 4,50 m uber NN eine Hohe von 1,00 m.

2. Die mit Geh- und Fahrrechten (GF) zu belastenden Flachen erfolgen zugunsten
der Anlieger (Yachthafen, Schank- und Speisewirtschaft im SO 3).

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten
im Sinne des Naturschutzes

1. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- und friihgeschichtliche Bodenfunde
(das kénnen u. a. sein: Tongefallscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie
auffallige Bodenverfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher
Funde) gemacht werden, sind diese gemal § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutz-
gesetzes (NDSchG) meldepflichtig und missen der Bezirksregierung Weser-Ems, Dez.
406 - Archaologische Denkmalpflege - oder der unteren Denkmalschutzbehdrde des
Landkreises unverzuglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der
Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2

SHIgs

Nationalpark "Niedersachsisches Wattenmeer"

Geschutzte Biotope (§ 31 NNatG, 28a Biotope mit der Kennnummer)

NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werk-tagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw.

fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehoérde vorher die
Fortsetzung der Arbeit gestattet.

2. Nach § 24 des BundeswasserstraBengesetzes (WaStrG) sind Anlagen nicht zugelassen,
die durch ihre Ausgestaltung oder ihren Betrieb zu Verwechslungen mit Schifffahrts-
zeichen Anlass geben, deren Wirkung beeintrachtigt, deren Betrieb behindern oder die
Schiffsfuhrer durch Blendwirkung, Spiegelung o. a. irrefihren oder behindern.

KENNZEICHNUNGEN

SRR Umgrenzung der Flachen bei deren Bebauung besondere
p< § bauliche Vorkehrungen gegen aulere Einwirkungen
P XX XX erforderlich sind (hier: Hochwasserschutz)
¢ XX Umgrenzung von Flachen, deren Boden erheblich mit
A umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind § 9 Abs. 5 Nr. 3 und
XX X Abs. 6 BauGB).

HINWEIS

Im Plangebiet gibt es eine Vielzahl von Leitungen, deren Lage aber nicht grund-
satzlich den Leitungsplanen entspricht. Deshalb ist mit Beginn von Baumal}-
nahmen auf allen Grundstlcken zu Uberprufen, ob sich hier Leitungen befinden.

PLANZEICHENERKLARUNG

(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90)

Art der baulichen Nutzung

Sonstiges Sondergebiet gemaB § 11 BauNVO

SO1 und SO2
Zweckbestimmung: Flachen fur hafengebundene und
gewerbliche Betriebe, die der Inselversorgung dienen

SO3
Zweckbestimmung: Yachthafen

SO4
Zweckbestimmung: Sportboothafen

MaB der baulichen Nutzung
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Wasserflachen und Flachen fur Wasserwirtschaft, den
Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses
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Die Zweckbestimmung wird durch den Text
in der Planzeichnung bestimmt.
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